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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den |opande verksamheten
Rorelseresultat -3 079 823 -1 908 877
Avskrivningar 532 345 704 772
Erlagd ranta och ranteintakter 51 617 46 915

-2 495 861 -1 157 190

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore -2 495 861 -1 157 190
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar -1 071 23 459
Okning(-)/Minskning (+) av ovriga kortfristiga fordringar -67 514 -46 409
Okning(+)/Minskning (-) av leverantorsskulder -46 151 148 421
Okning(+)/Minskning (-) av ovr. kortfristiga skulder -50 642 -458 667
Kassaflode fran den lopande verksamheten -2 661 239 -1 490 386
Investeringsverksamheten
Forsaljning/upplatelse av hyresratt 5 400 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten - 5 400 000
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -240 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten - -240 000
Arets kassaflode -2 661 239 3669 614
Likvida medel vid arets borjan 4628 291 958 677
Likvida medel vid arets slut 1967 052 4 628 291
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2) samt 2023:1
Kompletterande upplysning om brf:er.

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamforelse med foregaende ar.

Definition av nyckeltal
Nettoomsdttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm BR-yta
Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Skuldsdttning
Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Totala rantebarande skulder per kvm total bostadsrattsyta

Sparande
Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfért/planerat underhall
per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Rdntekdnslighet
1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Energikostnad
Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintdkter
Arsavgifter/totala intikter

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedomda nyttjandetiden. Foljande
avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.
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Anldggningstillgdngar 2021 2020
Byggnad 80 ar 80 ar
Bredband 10 ar 10 ar
Yttre anlaggning 10 ar 10 ar
Kodlas 15 ar 15 ar
Fasad 20 ar 20 ar
Markanlaggning 15 ar 15 ar

Ovriga tillgadngar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom 6verforing mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

2024 2023
Arsavgifter 1081 752 1079 138
Hyror 974 588 889 123
Qverlételse- och pantsattningsavgifter 11 750 3328
Ovriga hyresintakter 4108 14 224
Summa 2072 198 1985 813
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2024 2023
Erhallna bidrag 3600 10 135
Ovrigt 742 1 441

Summa 4 342 11 576
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Not 4 Drift- och fastighetskostnader

2024 2023

Drift
Fastighetsskotsel 88 437 130 504
Stadning 141 781 151 238
Tillsyn, besiktning, kontroller 39 169 96 954
Tradgardsskotsel 8 692 8 652
Snorojning 82 097 54 761
Reparationer 290 222 86 965
EL 66 030 65 524
Uppvarmning 433 744 410 346
Vatten 178 458 104 898
Sophamtning 108 315 71 839
Forsakringspremie 59 854 58 761
Sjalvrisk 195 000 -
Fastighetsavgift bostader 65 200 63 560
Fastighetsskatt lokaler 85 020 85 020
Ovriga fastighetskostnader 1158 361 67 532
Kabel-tv/Bredband/IT 97 186 69 514
Forvaltningsarvode ekonomi 67 840 77 444
Ekonomisk forvaltning utover avtal 26 873 6 058
Panter och overlatelser 12 731 5146
Teknisk forvaltning utover avtal 18 341 -
Juridiska atgarder 62 835 106 735
Ovriga externa tjanster 17 642 9196

3 303 828 1 730 647
Underhall
Bostader - 11 465
Lokaler - 6 000
Gemensamma utrymmen - 363 613
Tvattstuga - 45 066
VA/Sanitet - 5969
Varme 29 433 11 819
El 25 290 -
Stambyte 522 124 -
Las 24 150
Fonster 130 740 666 087
Ovrigt 517 769 215 819

1225 356 1 349 988
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 4529 184 3080 635
Not 5 Ovriga externa kostnader

2024 2023

Porto / Telefon 2739 2 453
Konsultarvode 64 163 94 293
Revisionarvode 27 932 24 113

Summa 94 834 120 859
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Klassificering skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av langfristig skuld

Foreningens lan har regleras under 2023.
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Noter till balansrakning
Not 6 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 29 583 925 29 583 925
-Byggnad 4 583 541 4 583 541
-Ombyggnad 15930 250 15 930 250
-Mark 727 836 727 836

50 825 552 50 825 552
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -13 186 235 -12 481 464
-Arets avskrivning enligt plan -532 346 -704 772

-13 718 581 -13 186 236
Redovisat varde vid arets slut 37 106 971 37 639 316
Taxeringsvarde

36 767 000 36 767 000
Byggnader 76 735 000 76 735 000
Mark 113 502 000 113 502 000
Bostader 105 000 000 105 000 000
Lokaler 8 502 000 8 502 000

113 502 000 113 502 000
Not 7 Kassa och bank

2024-12-31 2023-12-31
Sparkonto 1453 690 4316 717
Summa 1453 690 4316 717
Not 8 Skulder till kreditinstitut

Konvertering/ Skuldbelopp Amortering/ Skuldbelopp

Ldnegivare Slutbetalning  Rdnta 2024-12-31 Uppldning 2023-12-31
Stadshypotek 2,62%
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Ovriga noter

Not 9 Stallda sakerheter
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2024-12-31 2023-12-31
Panter och ddrmed jamforliga sGkerheter som
har stdllts for egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar 17 062 000 17 062 000
Summa stallda sakerheter 17 062 000 17 062 000
Not 10 Eventualforpliktelser

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser

Not 11 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets slut.
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Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberittelse

| férvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhéallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen 1&amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gér det mgjligt att
félja och analysera féreningens utveckling dver
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Netfoomsétining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna
har varit stoérre an kostnaderna uppstar ett 6ver-
skott. Har kostnaderna varit stérre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkter i en bostadsrattsférening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Rénfeintdkter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Rdéntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.
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Balansrakning
Balansrakningen visar féreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anlaggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
féreningens fastighet. Det bokforda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omséttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Frilt eget kapital ar foéreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och Kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar lan med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Sldllda panter avser de pantbrev som har
ldmnats som sakerhet for foreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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