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Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Roslagsgatan 36 (769603-7196) far harmed
avge arsredovisning for rakenskapsaret 2019-01-01--2019-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att i féreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1998-12-22. Nuvarande stadgar registrerades
2018 hos Bolagsverket. Féreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en akta bostadsrattsférening.
Styrelsen

Lars Carlestam Ordférande

Michael Ulfendahl Ledamot

Andrea Mattsson Ledamot

Adam Lewenhaupt Ledamot

Under aret har Rasmus Bonnevier, Mia Ajanki och Richard Baath avgatt ur styrelsen
pa grund av flytt.

Revisor

Bengt Beergrehn, Finnhammars

Styrelsen har under aret hallit 8 protokollféria sammantraden.
Ordinarie foéreningsstamma hélls 201 9-05-19.
Fastighetsfakta

Féreningens fastighet med fastighetsbeteckningen Ingemar 4, forvarvades ar 2000.
Féreningen dger marken dar bostadshusen ar uppférda.

Fullvardesférsakring finns via Gjensidige. Ansvarsfoérsakring ingar for styrelsen.
Uppvarmning sker via fiarrvarme. /
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Fastigheten bebyggdes 1884 och bestar av 1 flerbostadshus. Vardearet ar 1970.
-Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 895 m?2, varav 2 243 m? utgér
ladgenhetsyta och 652 m? utgér lokalyta.

Féreningen upplater 37 lagenheter med bostadsratt samt 3 ldgenheter och 3 lokaler
med hyresréatt.

Verksamheter i lokalerna Yta

Musikstudio 224 m?
Butik 135 m?
Lager 293 m?

Teknisk status

Féreningen féljer en underhallsplan som stracker sig fran 2019 och framat. Inga
storre underhall kravs under de kommande aren. Medel reserveras arligen till det
planerade underhallet. Energibesiktning och OVK gjordes under 2019. Filmning och
spolning av stammar samt mindre I6pande underhall &r planerade att genomféras
under 2020.

Utfért Underhall Ar Kommentar

Stuprér, gardshus 2019  Reparation/byte

Malning av tak 2018 Ommalning av fastighetens samtliga
byggnaders tak

Anlaggning av konstgras 2018  Anlagt pa innergarden vid tradet

Byte till s&kerhetsddrrar 2017  Samtliga lagenhetsdérrar byttes till handmalade
sékerhetsd6rrar samt postboxar i entrén.

Rorbyten kéllare 2013  Flertalet vatten- och avioppsrér byttes i
kéllarplan

Byggnation av barnvagnsforrad 2012  Ett barnvagnsférrad byggdes pa innergarden
och rymmer ca 8-10 vagnar

Renovering av soprum. 2012  Totalrenovering av soprummet inklusive nya
karl och informationstavlor.

Fasadrenovering 2011 Fasaden mot gatan renoverades och samtliga
portar och glaspartier byttes ut mot nya

Innergardsrenovering 2011 En stdrre uppdatering av innergarden

genomférdes med ny vaxtlighet och belysning
Byte av stuprér och hé&ngrénnor 2011
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Forvaltning och avtal

Foreningens férvaltningsavtal

Avtal Leverantdr

Fastighetsskotsel Fastighetsagarna Service
Ekonomisk férvaltning Fastighetsédgarna Service
Branschorganisation Fastighetsdgarna i Stockholm

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

Under verksamhetsaret uppmérksammades en lukt i kallarlokalen dar studion &r
inhyrd och man befarade en fuktskada, sa dar satte vi in resurser att undersdka
orsak. Ingen punktskada har patraffats men daremot lite pavaxt och férhéjda
fuktvarden, troligtvis pa grund av dalig ventilation. Dar pagar nu arbete med att
sanera och s& smaningom aterstélla sa att verksamhet kan komma igang igen.
Arbetet har avstannat nagot pa grund av utbrottet av COVID-19.

Vi har &ven projekterat for att spola och filma samtliga stammar, dock har &ven det
skjutits fram pa grund av nuvarande omstandigheter till féljd av COVID-19.

En uppdatering av fastighetens underhallsplan som gjordes under 2018 visar att
fastigheten ar i gott skick.

Medlemsinformation

Vid arets bérjan var antalet medlemmar 59 st. Under aret har 5 st utgatt och 5 st nya
medlemmar tillkommit. Vid arets slut var darmed antalet medlemmar 59 st.

Ekonomi

Féreningens ekonomi &r fortsatt mycket god. En stérre amortering pa 500.000
gjordes under 2019 och Ian finns idag pa ca 200.000 totalt. Amortering pa
féreningens 1an sker enligt plan. Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste
aret.
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Flerarsdversikt
2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning (tkr) 2130 2095 2097 2061
Resultat efter fin. poster (tkr) 29 -1080 171 165
Soliditet (%) 96,5 95 93 94
Foérandringar i eget kapital
Upp-  Fond for
Medlems latelse- yttre Balanserat Arets
-insatser avgifter underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 38 280 510 5292 038 1984634 -3713 893 -1 080 187 40763 102
Resultatdisposition enl
féreningsstdmman
Férandring av fond
for yttre underhall -993 285 993 285
Balanseras i ny
rékning -1080187 1080187
Arets resultat 28 954 28 954
Belopp vid
arets utgang 38 280 510 5292 038 991 349 -3 800 795 28 954 40 792 056
Resultatdisposition
Belopp i kr
Fdrslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -3 507 494
Arets resultat 28 954
Avsattning till fond for yttre underhall enl stadgar -293 301
Totalt -3 771 841
Uttag ur yttre fond 136 000
Balanseras i ny rakning -3 635 841
Féreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter. J
N\
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Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Rérelseintdkter
Nettoomséattning 2 2 130 391 2095212
Ovriga rérelseintékter 3 2915 1175
Summa rorelseintakter 2 133 306 2 096 387
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -1 399 880 -2 451 398
Ovriga externa kostnader 5 -45 359 -74 739
Personalkostnader och arvoden 6 -61 100 -48 563
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -597 485 -597 485
Summa rorelsekostnader -2 103 824 -3172 185
Roérelseresultat 29 482 -1 075798
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 7 380 7 380
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 88 40
Rantekostnader och liknande resultatposter -7 996 -11 810
Summa finansiella poster -528 -4 390
Resultat efter finansiella poster 28 954 -1 080 188
Resultat fére skatt 28 954 -1 080 188
Arets resultat 28 954 -1 080 187
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Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 40 555 634 41153 119

Summa materiella anlaggningstillgangar 40 555 634 41153 119

Summa anldggningstillgangar 40 555 634 41153 119

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 12 080 19 019

Ovriga fordringar 239 108 179 507

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 69 960 13 505

Summa kortfristiga fordringar 321148 212 031

Kassa och bank 8

Kassa och bank 1382 359 1524 665

Summa kassa och bank 1382 359 1524 665

Summa omsaéttningstillgangar 1703 507 1736 696

SUMMA TILLGANGAR 42 259 141 42 889 815
4
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Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 43 572 548 43 572 548
Fond for yttre underhall 991 349 1984 634
Summa bundet eget kapital 44 563 897 45 557 182
Frift eget kapital

Balanserat resultat -3 800 795 -3 713 893
Arets resultat 28 954 -1 080 187
Summa fritt eget kapital -3771 841 -4 794 080
Summa eget kapital 40792 056 40763 102
Langfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut 9 720 000 1460 000
Summa langfristiga skulder 720 000 1460 000
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 9 240 000 240 000
Leverantérsskulder 233 874 101 786
Ovriga skulder 49 071 82 837
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 224 140 242 090
Summa kortfristiga skulder 747 085 666 713
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 42 259 141 42 889 815

M~ il
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TEO6TE-7136
Noter

lMot1 Redovisningsprinciper

Alirr o )
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforngsndmndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2)

wm inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférdndrade i jamiireise med foregaende ar,

kedovisning av intakter
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rorekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskaitning med 21,4 procent.
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An, 1)ig 2018
Byggnhad t)ar 80 ar
Bredband 91 &r 10 &r
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Fasad %) ar 20 8¢
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‘hitaanaar och skulder har varderats till anskaffningsvérde om inte annat anges. Fordringar har, efter

inaivicuel] peaoimaing, tagis upp till de belopp varmed de beraknas intiyta. Likvida placeringar
vérderas

For
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Arets underhallskostnader radovisas i resuliatrakningen inom &rets yasultat,
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Noter till resultatrdkning

Not 2 Nettoomsattning

2019 2018
Arsavgifter 1052 340 1 052 340
Hyror 1065 077 1034 444
Overlatelse- och pantséttningsavgifter 12 969 8 420
Ovriga hyresintakter 5 8
2130 391 2095 212
Not 3 Ovriga rorelseintakter
2019 2018
Ovrigt 2915 1175
Summa 2915 1175
Not 4 Drift- och fastighetskostnader
2019 2018
Drift
Fastighetsskotsel 87 242 74 968
Stadning 36 904 30 950
Tillsyn, besiktning, kontroller 46 098 5451
Tradgardsskotsel 18 766 20 085
Snéréjning 7 980 14 086
Reparationer 110 055 127 765
El 50 504 54 620
Uppvérmning 364 506 421538
Vatten 82 335 79103
Sophdmtning 55 746 53 786
Foérsakringspremie 46 558 -
Fastighetsavgift bostader 55 080 53 480
Fastighetsskatt lokaler 77670 72 670
Ovriga fastighetskostnader " 67480 34 289
Kabel-tv/Bredband/IT 62 258 56 407
Férvaltningsarvode ekonomi 56 172 55 976
Ekonomisk forvaltning utdver avtal 8 034 -
Panter och dverlatelser 21418 -
Ovriga externa tjanster 9074 9638
1263 880 1164 812
Underhall
Bostader - 10 000
Lokaler 136 000 -
Tak - 169 911
Gard - 90813
Ovrigt - 1015 862
136 000 1286 586
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1399 880 2 451 398 / %

I
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Not 5 Ovriga externa kostnader
2019 2018
Porto / Telefon 4 680 4014
Konsultarvode 19 192 49 238
Revisionarvode 21487 21 487
Summa 45 359 74739
Not 6 Personalkostnader och arvoden
2019 2018
Styrelsearvode 46 500 37 444
Saciala kostnader 14 600 11119
61100 48 563
Féreningen har ingen anstalld personal
Noter till balansrakning
Not 7 Byggnader och mark
2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bérjan
-Byggnad 29583 925 29 583 925
-Ombyggnad 4 583 541 4 583 541
-Mark 15930 250 15930 250
-Markanlaggning 679 314 679 314
50777 030 50777 030
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -9623 911 -9 026 426
-Arets avskrivning enligt plan -597 485 -597 485
-10 221 396 -9623 911
Redovisat varde vid arets siut 40 555 634 41153 119
Taxeringsvirde
Byggnader 33 161 000 39 337 000
Mark 64 606 000 43 930 000
97 767 000 83 267 000
Bostader 90 000 000 76 000 000
Lokaler 7 767 000 7 267 000
97 767 000 83 267 000
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2019-12-31 2018-12-31
Kassa 541 541
Avrakningskonto Fastighetsdgarna 1381818 1524 124
Summa 1382 359 1 524 665
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp
Lénegivare Slutbetalning  Rénta 2019-12-31 Upplaning 2018-12-31
Stadshypotek 0,65% 720 000 -740 000 1460 000
Kortfristig del av langfristig skuld 240 000 240 000
960 000 1700 000
Ovriga noter
Not 10 Stillda sdkerheter
2019-12-31 2018-12-31
Panter och ddrmed jamforliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 17 062 000 17 062 000
Summa stéllda sakerheter 17 062 000 17 062 000
Not 11 Eventualforpliktelser
2019-12-31 2018-12-31
Ovriga eventualférpliktelser inga Inga

Summa eventualférpliktelser

Not 12 Viasentliga handelser efter rikenskapsarets slut

Styrelsen foljer aktivt utvecklingen av utbrottet av det nya coronaviruset Covid-19 och vidtar I[6pande
atgarder for att begransa eventuell paverkan pa féreningens verksamhet. Styrelsen kan i dagslaget
inte bedéma omfattningen av den eventuella paverkan som utbrottet kan komma att fa pa féreningens
resultat och verksamhet efter rakenskapsarets slut.

W
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l FINNHAMMARS

AUKTORISERADE OCH GODKANDA REVISORER

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Roslagsgatan 36

Org.nr. 769603-7196

Rapport om érsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfért en revision av &rsredovisningen for
Bostadsriittsfdreningen Roslagsgatan 36 for dr 2019-01-01—
2019-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppriittats i
enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga
avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella
stéllning per den 31 december 2019 och av dess finansiella
resultat  for dret enligt arsredovisningslagen, Forvaltnings-
beriittelsen dr forenlig med drsredovisningens dvriga delar.

lag ftillstyrker darfor att féreningsstimman faststiller
resultatriikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige, Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i forhillande till féreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser alt de revisionsbevis jag har inhiimtat ir tillrickliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer &r nédvindig for att uppriitta en
drsredovisning som inte innehdller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pA oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av fSreningens formdga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nir si dr tillimpligt, om
forhdllanden som kan pdverka férmigan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehéller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberiittelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig siikerhet &r en hég grad av sakerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en
viisentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsté pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara

viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forviintas paverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anviinder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

® identifierar och bedGmer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsitgérder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som  dr tillrdickliga  och
dndamdlsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden.

Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till féljd

av oegentligheter &r higre dn for en visentlig felaktighet

som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.
skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgérder som dr limpliga med hidnsyn
till omstindigheterna, men inte fér att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som

anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattingar i

redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder

antagandet om fortsatt drift wvid upprittandet av

drsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller
forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formiga att fortsitta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor,
mdste jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pé
upplysningarna i frsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn  eller, om sidana upplysningar ir
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.

Mina slutsatser baseras pi de revisionsbevis som inhdmtas

fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan

framtida hindelser eller firhdllanden gira att en forening
inte langre kan fortsiitta verksamheten.

e utvirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om Arsredovisningen dterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pé ctt sitt
som ger en rittvisande bild.

Jag mdste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten {&r den.
Jag miste ocksd informera om betydelsefulla iakitagelser
under revisionen, diribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

’//',
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsriittstéreningen Roslagsgatan 36 for ir 2019-01-01—
2019-12-31 samt av forslagen till dispositioner betriffande
féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att fSreningsstimman behandiar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsheriittelsen  och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhillande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser ait de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillréickliga
och éndamdlsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr slyrelsen som har ansvaret for forslaget il
dispositioner betrdffande f8reningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen ir férsvarlig med hiinsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pd storleken av foreningens cgna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter, Detta innefattar
bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation dr
utformad si att bokféringen, medelsfarvaltningen och
foreningens ekonomiska angeliigenheter i 6vrigt kontrolleras
pi ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriiffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
mitt uttalande, dr att inhimta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

e foretagit nigon dtgird eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen

e pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna,

Mitt mdl betriifande revisionen av firslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet beddma om
férslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet &ir en hég grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka dtgérder eller forsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av fireningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen, Granskningen av
férvalimingen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig frimst pd revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som
utfors baseras pd min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och viisentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pd sidana dtgirder, omriden och
forhéllanden som ér viisentliga fér verksamheten och dir
avsteg och Overtriidelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Jag gdr igenom och privar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna Atgiirder och andra
forhillanden som #r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriiffande fireningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget #r torenligt med
bostadsriittslagen.

Bengt Beergrehn
Auktoriserad revisor



