d FINNHAMMARS

AUKTORISERADE OCH GODKANDA REVISORER

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Roslagsgatan 36

Org.nr. 769603-7196

Rapport om irsredovisningen

Jag har utfért en revision av irsredovisningen fér Bostadsriitts-

foreningen Roslagsgatan 36 for 4r 2012-01-01—2012-12-31,

Styrelsens ansvar [ drsredovisningen

Det ér styrelsen om har ansvaret for att uppritta en drsredovis-
ning som ger en riittvisande bild enligt drsredovisningslagen
och for den interna kontroll soim styrelsen beddmer &r nddviin-
dig for att uppriitta en drsredovisning som inte innehdller vi-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om drsredovisningen pd grundval
av min revision. Jag har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed 1 Sverige. Dessa
standarder kriver att jag filjer yrkesetiska krav samt planerar
och utfér revisionen for att uppni rimlig sikerhet att drsredo-
visningen inte innehdller viisentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgiirder inhiimta revis-
ionsbevis om belopp och annan information i drsredovisningen.
Revisorn viiljer vilka dtgérder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for visentliga felaktigheter i drsre-
dovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter cller pd fel.
Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som ér relevanta for hur foreningen upprittar
drsredovisningen for att ge en riittvisande bild i syfte att ut-
forma granskningsitgiirder som iir indamélsenliga med hiinsyn
till omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision inne-
fattar ocksd en utviirdering av dndamélsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anviints och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utviirdering av den
Gvergripande presentationen i drsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiimtat #r tillriickliga
och iindamélsenliga som grund fér mina uttalanden.,

Uttalanden

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppriittats i enlig-
het med drsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avse-
enden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per
den 31 december 2012 och av dess finansiella resultat for dret
enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér férenlig
med drsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultat-
rilkningen och balansriikningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéiver min revision av drsredovisningen har jag éven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betriiffande féreningens
vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsriitts-
foreningen Roslagsgatan 36 for dr 2012-01-01-2012-12-31.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriiffande foreningens vinst eller forlust, och det ér styrelsen
som har ansvaret for foérvaltningen enligt bostadsriittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig séikerhet uttala mig om forslaget
till dispositioner betriiffande féreningens vinst eller férlust och
om forvaltningen pd grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige,

Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dis-
positioner betriiffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget iir forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver

min revision av drsredovisningen granskat viisentliga beslut,
dtgiirder och forhéllanden i féreningen fér att kunna bedéma
om nfigon styrelseledamot fir ersiittningsskyldig mot forening-
en. Jag har dven granskat om néigon styrelseledamot pé annat
siitt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisnings-
lagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrickliga
och éindamdlsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet f6r riikenskapséret.
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Roslagsgatan 36

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2012,

Forvaltningsberattelse

Féreningens dndamal

Foreningen har till &ndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadsligenhet eller lokal.

Grundfakta om féreningen
Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2007-06-19 och nuvarande stadgar registrerades 2007-01-08 hos
Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Féreningens fastighet har férvdrvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Férvary Kommun

Ingemar 4 2000 Stackholm

Fastigheten &r fullvardesforsakrad via Trygg-Hansa.
Ansvarsférsdkring ingar fér styrelsen.

Byggnadens uppvarmning &r fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1929 ach bestar av 1 flerbostadshus.
Fastighetens vardear ar 1970.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 2 907 kvadratmeter, varav 2 243 kvadratmeter utgdr lagenhetsyta och
664 kvadratmeter utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 36 ldgenheter med bostadsrétt samt 4 ligenheter och 3 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsférdelning:

21
14
T 1_- Jre— T J—

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5rok  =5rok
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| lokalerna bedrivs féljande verksamheter:

Verksamhet Yta Loptid

Musikstudio 224 kvm 2016-03-31
Butik 135 kvm 2014-09-30
Lager 293 kvm 2016-09-30

Foreningen dr frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Byggnadens tekniska status
Féreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2005 och stracker sig fram till 2015.

Nedanstaende underhall har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Renovering av soprum 2012 Soprummet totalrenoverades under
ar 2012. Flera sopkdr| byttes mot
nya, och béttre belysning
installerades. Aven nya skyltar sattes
upp for att underlétta sorteringen.

Byggnation av barnvagnsforrad 2012 Ett barnvagnsférrad byggdes pa
innergarden och rymmer ca 8-10
barnvagnar/sulkys.

Fasadrenovering 201 Fasaden mot gatan renaverades och
samtliga portar och glaspartier
byttes mot nya

Innergdrdsrenovering 2011 En stérre uppdatering av
innergarden genomfordes med ny
véxtlighet och béttre belysning

Byte av stupror/hangrannor 2011

Férvaltning

Avtal Leverantér

Teknisk farvaltning Gamla Stans Rorservice AB
Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Branschorganisation Fastighetsdgarna | Stockholm
Medlemmar

Antalet medlemsldgenheter | féreningen &r 36 st.
Av féreningens medlemsldgenheter har 8 éverlatits under aret,

Under dret har styrelsen beviljat 2 andrahandsuthyrningar.

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammanséttning:

Jonah Qlsson Ordférande
Sanja Miteva Kasstir
Hanna-Klara Eliasson Ledamot
Fredrik Schweinebarth Ledamot
Michael Ulfendahl Ledamot
Martin Hégberg From Suppleant
Johan Hermansson Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstdmma léper mandatperioden ut fér féljande personer:

Fredrik Schweinebarth /
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Styrelsen har under aret avhallit 7 protokollférda sammantriaden.

Revisor
Bengt Beergrehn Ordinarie Extern Finnhammars

Valberedning
Bjorn Nyman

Stémmor
Ordinarie féreningsstamma holls 2012-05-29,

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret och utférda underhallsarbeten:

Soprummet totalrenoverades under dr 2012, Flera sopkar| byttes mot nya, och battre belysning installerades. Aven nya
skyltar sattes upp for att underlatta sorteringen.

Ett barnvagnsforrad byggdes pa innergarden och rymmer ca 8-10 barnvagnar/sulkys.

Foreningen blev under aret medlemmar i Fastighetsdgarna Stockholm.

Vésentliga héndelser efter rikenskapsarets slut ach planerade stérre underhéllsarbeten:
Inga stdrre underhallsarbeten dr planerade.

Féreningens ekonomi
Foreningen har amorterat totalt 240 000 kr under ar 2012.

Férdelning intdkter och kostnader:

Intﬁlétsfﬁrdalnlng 2012 ) Kostnadsférdelning 2012
vriga
Kapital- :
intikter kostnr’na i Reparationer  poyo it

9%

underhall
5%

Taxebundna
kostnader
20%

Hyror
48%

Arsavgifter
49%

‘

Ytuppagifter enligt taxeringsbesked, 2 243 kvm bostéder och 664 kvm lokaler,

Fastighets-
avgift

Gvrig drift 4%
_J 15%

Nyckeltal 2012 2011 2010 2009
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 505 505 505 0
Hyror/kvm hyresrattsyta 1143 1088 1038 0
Lan/kym bostadsrattsyta 3961 4 080 3951 0
Elkostnad/kvm totalyta 10 5 14 0
Varmekostnad/kvm totalyta 111 109 120 0
Vattenkostnad/kvm totalyta 25 19 19 0
Kapitalkostnader/kvm totalyta 140 76 40 0
Skatter och avgifter

Fér hyreshus blir avgiften 1 365 kronor per bostadslagenhet, dock hégst 0,4 procent av taxeringsvérdet for bostadshuset

med tillhérande tomtmark och fér lokaler s& beskattas fastigheten med 1 procent pa lokalernas taxeringsvirde. /
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Dispositionsférslag

Till foreningsstammans forfogande star faljande medel:

arets resultat

ansamlad forlust fore reservering/ianspraktagande yttre fond
reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar
summa balanserat resultat/ansamlad férlust

Styrelsen foreslar att medlen disponeras s
av fond fér yttre underhall ianspraktas
att i ny ridkning dverférs

Betrdffande féreningens resultat och stéllning i dvrigt hénvisas till féljande
resultat- och balansrékning med noter,
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintikter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Reparationer

Periodiskt underhal|
Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader

Personalkostnader
Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Rénteintdkter
Réntekostnader

ARETS RESULTAT

2012

Not 1 2016395
73687

2 090 082

Not 2
-168 637
-224 057
=121 271
-503 774
-82 160
-104 080
=105 700
-4 995
742 635
-2 057 309
32773
6 644
-407 564
-400 920

-368 147
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2011

1 968 560
27 359
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1995919

-93 327
-78 546
0

-458 353
-69 905
=101 560
-161 973
-5 005

-588 449

-1557 118
438 802
17 070

-221 907
-204 837

233965 /-



BALANSRAKNING

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 3
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Skattefordringar

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader Not 4

KASSA OCH BANK
Kassa och bank

SBC klientmedel | SHB
Avrdkningskonto UBC

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2012-12-31

44 856 209

44 856 209

44 856 209

523 528
88 887

48039

660 454

Sida 6 av 12

840 128

45 696 338

Brf Roslagsgatan 36

2011-12-31

45 184 170
45184170

45184 170

6 889
72 515
119 387
94 815
293 606

118 861

0
421092

539 953

833 560

46 017 730 /
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 5
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall Not 6

Ansamlad férlust
Ansamlad férlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Nat 7

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ Not 7
Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 8
Férutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stéllda sdkerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 7
Ansvarsforbindelser

Brf Roslagsgatan 36

2012-12-31 2011-12-31
37 200 750 37 200 750
1571798 1571798
1206 642 1047 798
39979 190 39 820 346
-2 537722 -2 612 843
-368 147 154383
-2 905 870 -2 458 460
37 073 320 37 361 886
7785731 8 025730
7785731 8 025730
240 000 240 000
139 566 205 311
101 930 87 931
168 765 96 872
187 025 0
837 286 630114
45 696 338 46 017 730
17 062 000 17 062 000
inga inga/
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad.

Byte av ekonomisk forvaltare har foranlett att omrubriceringar skett i bade resultat- och balansrékningen avseende
jamfarelsedret 2010 i férhallande till av styrelsen avgiven Arsredovisning fér ar 2010. Féreningens fond for yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsnémndens allmanna rad (BFNAR 2003:4),

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges. Avskrivningar p4 anldggningstillgangar
enligt plan baseras p& ursprungliga anskaffningsvardet och beriknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
pracent tillampas.

2012 2011
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 1,25% 1.25 %
Fastighetsforbattringar 10,00% 10,00 %
Bredband 10,00% 10,00 %
Yttre anlaggning, bevattningssystem 10,00%
Kodlds, inpasseringssystem 6,66%
Fasad 5,00% 5,00%
Markanlaggning 6,66% 6,66%

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Not 1 2012 201

ARSAVGIFTER OCH HYROR

Arsavgifter 1022871 1023428

Hyresintdkter 993524 945132
2016 395 1968 560

Not 2

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel, entreprenad 31 496 22 788
Fastighetsskdtsel enligt bestéllning 1092 2931
Fastighetsskdtsel gard bestallning 0 3518
Snoréjning/sandning 65 095 9 400
Stddning entreprenad 30785 42 976
Stddning enligt bestélining 0 3220
Mattvatt/Hyrmattor 9 553 0
Sotning 6578 0
Hissbesiktning 2188 2027
Bevakning 5417 0
Gemensamma utrymmen 2084 0
Serviceavtal 7 899 2 362
Forbrukningsmateriel 6451 4105
168 637 93 327 /
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Not 2 forts

Reparationer

Fastighet forbattringar
Gemensamma utrymmen
Tvattstuga

VVS
Vérmeanldggning/undercentral
Ventilation

Elinstallationer

Bredband

Hiss

Tak
Skador/klotter/skadegéirelse
Vattenskada

Periodiskt underhall
Byggnad
Gemensamma utrymmen

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhallning
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Férsakring

Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader

Kreditupplysning

Tele och datakommunikation
Revisionsarvode extern revisor
Féreningskostnader

Fritids och Trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden Gvriga
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode
Bostadsrdtterna Sverige Ek For
Ovriga driftskostnader

Anstillda och personalkostnader

Foreningen har inte haft nagon anstélld,

2012

0

23 816
8043

51718
1527

4 506

30 665
1188

11 252
21539
8977

60 825

224 057

47 550
73722
121271

28 835
322143
71351
72102
9 344
503 774

25508
33419
23233
82 160

104 080

167
5321
22 074
-10 000
1305
53 904
4 296
4535
7167
11932
5000
0

105700
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15 398
315758
56 045
71152
0

458 353

16 379
53526
0

69 905

101 560

676
2949
43 850
16 859
0
47379
3816
30123
1520
0
0
14 801
161973

/;’/

769603-7196



Not 2 forts
Féljande erséttningar har utgétt
Styrelse och internrevisor

Avskrivningar
Byggnad
Férbattringar
Markanl4dggning

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid drets bérjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restviirde vid arets slut
| planenligt restvérde vid arets slut ingadr mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvérde &r uppdelat enligt
féljande

Bostader

Lokaler

Not 4
FORUTBETALDA KOSTNADER
Kabel-TV
Fastighetsforsakring
Rénteintdkter
Snéskottningsavtal
Rantekostnader
Ovrigt
Sophdmtning

Tele o data
Bredband

Mattvatt
Fastighetsskotsel

Brf Roslagsgatan 36
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2012 2011
4995 5005
4995 5 005

369 799 369 799

324 313 218 650

48 522 0

742 635 588 449

2 057 309 1557 118

2012-12-31 2011-12-31

50 410 878 47 700 672

414674 2710206

50 825 552 50 410 878

-5 226708 -4 638 259

742635 588 449

-5 969 343 -5 226 708

44 856 209 45 184 170

15930250 15930 250

25 375 000 25 375 000
27573000 27573000

52 948 000 52 948 000

48 000 000 48 000 000

4948000 4948000

52 948 000 52 948 000

2012-12-31 2011-12-31

8 395 8 168

21038 0

0 3 847

0 6 360

0 72 379

0 4 061

1264 0

989 0

228 0

722 0

2903 0

35539 94 815
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Not 5
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Uppldtelseavgifter

Fond for yttre underhall enligt not nedan

Summa bundet eget kapital

Ansamlad férlust
Ansamlad farlust

Arets resultat

Summa ansamlad farlust

Summa eget kapital

Not 6

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets bérjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stdmmobeslut
lansprdktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stimmobeslut
Vid arets slut

Not 7

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Nordea Hypotek AB

Nordea Hypotek AB

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Brf Roslagsgatan 36
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Dispasition av
foregaende érs

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 6 825 731 Kr.

Sida 11 av 12

resultat enl
Belopp vid Féréndring stimmans Belopp vid
drets utgdng under aret beslut arets ingang
37 200 750 0 0 37 200 750
1571798 0 0 1571798
1206642 158 844 0 1047 798
39 979 190 158 844 0 39 820 346
-2 537722 -158 844 233 965 -2612 843

368 147 -368 147 154383 154383

-2 905 870 -526 991 79 582 -2 458 460
37 073 320 -368 147 79 582 37 361 886

2012 2011

1047 798 923 865

158 844 123933

0 0

0 0

0 0

1 206 642 1047 798
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2012-12-31 2012-12-31 2011-12-31 dndringsdag
4,050 % 7525731 7765731 2014-04-16
3,540 % 500000 500000 rérlig

8 025731 8 265 731

-240 000 240 000
7 785731 8 025731

-



Not 8

UPPLUPNA KOSTNADER

Extern revisor

Ranta

El

Virme

Vatten

Sopor

Arvode for uppréattande av bokslut
Arvode

sToCKHOUWGen /2. |/ (= 2013

s

iz

Hanna-Klara Eliasson

Ledamot

Ledamot

Bengt Beergrehn
Extern revisor

Kassér

2012-12-31 2011-12-31
30 000 30 000
65314 1 044

6332 1 000
58 887 41 000
4709 3828
3523 0
0 10 000

0 10000
168 765 96 872

retdrik sichwggh\_’—V
Ledamot
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