Brf Roslagsgatan 36
769603-7196

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Roslagsgatan 36

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2014.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya I1an
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pa olika
atgarder. Orsaken till forandringen av féreningens kassa kan utldsas under avsnittet Arets kassaflode.

Foreningen féljer en underhadllsplan som stracker sig mellan dren 2006 och 2025.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhdllet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

o Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa om i férvaltningsberattelsen som foljer.

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1998-12-22. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2007-06-19
och nuvarande stadgar registrerades 2007-01-08 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag (en akta bostadsrattsférening). Det innebar att féreningens intakter i
huvudsak kommer i form av arsavgifter.

Styrelsen

Ola Blomgren Ledamot
Liv Eidsmo Ledamot
Hanna-Klara Eliasson Ledamot
Mimmi Liska Ledamot
Sanja Miteva Ledamot
Jonah Olsson Ledamot
Michael Ulfendahl Ledamot

Styrelsen har under aret avhallit 8 protokollférda sammantraden.

Revisor
Bengt Beergrehn Ordinarie Extern Finnhammars

Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2014-06-16.
Extra foreningsstamma holls 2014-11-18. Extra stdmma med anledning av extraval av styrelsemedlemmar.
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Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Ingemar 4 2000 Stockholm

Fastigheten &r fullvardesforsékrad via Trygg-Hansa.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning &r fjdrrvdrme.
Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1884 och bestar av 1 flerbostadshus.

Fastighetens vardear ar 1970.

Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 2 895 m?, varav 2 243 m2 utgér ldgenhetsyta och 652 m?2 utgér
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 36 ldgenheter med bostadsratt samt 4 lagenheter och 3 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

21
14

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Musikstudio 224 m?2 2018-05-31
Butik 135 m? 2018-09-30
Lager 293 m2 2016-09-30

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
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Byggnadens tekniska status

Brf Roslagsgatan 36
769603-7196

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2006 och stracker sig fram till 2025.
Nedanstaende underhall har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Rorbyten kallare 2013 Flertalet vatten- och avloppsror
byttes i kallarplan enligt
underhallsplanen

Byggnation av barnvagnsférrad 2012 Ett barnvagnsforrad byggdes pa
innergarden och rymmer ca 8-10
barnvagnar/sulkys.

Renovering av soprum 2012 Soprummet totalrenoverades under
ar 2012. Flera sopkarl byttes mot
nya, och battre belysning
installerades. Aven nya skyltar sattes
upp for att underlatta sorteringen.

Fasadrenovering 2011 Fasaden mot gatan renoverades och
samtliga portar och glaspartier
byttes mot nya

Innergardsrenovering 2011 En stdrre uppdatering av
innergarden genomférdes med ny
vaxtlighet och battre belysning

Byte av stuprér/hangrannor 2011

Planerat underhall Ar Kommentar

Stamrenovering 2017 Lopande stamrenoveringar kommer

att goras fram till utgdngen av ar
2017

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och Gvriga avtal.

Avtal

Leverantor

Teknisk forvaltning
Ekonomisk férvaltning
Branschorganisation

Gamla Stans Rorservice AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Fastighetsagarna i Stockholm
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Foreningens ekonomi
Forsaljningen av ldgenhet 42120 varen 2015 vantas inbringa ca 4,5 miljoner kr som kommer att anvandas till att
betala av en storre del av foreningens lan.

KASSAFLODE - 1 JANUARI - 31 DECEMBER 2014 2013
KASSA VID ARETS BORJAN 713 316 660 454
PENGAR IN
Rorelsens intakter 2 127 269 2 070023
Finansiella intakter 1518 2983
Minskning korta fordringar 45 004 49 345
Okning av korta skulder 0 91922
2173791 2214 272
PENGAR UT
Rorelsens kostnader exkl avskrivningar 1245 950 1216478
Finansiella kostnader 187 328 315257
Investeringar i fastigheten 0 389 675
Minskning av féreningens 1an 240 000 240 000
Minskning av korta skulder 264 550 0
1937 828 2161410
KASSA VID ARETS SLUT 949 279 713 316
ARETS FORANDRING AV KASSAN 235963 52 863

| kassan ingar féreningens klientmedel

Fordelning av intdkter och kostnader

.O\{'riga Kapital- Reparz;tioner Periodiskt
intakter kostr;ader 6% underhall
% 9% 9%
Avskriv- Taxebund
. Hyror ningar axebundna
Arsavgifter 5{)% 29?% kostnader
48% 22%
Fastighets-
Ovrig drift avgift
20% 5%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 217 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hoégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under och efter rékenskapsaret

Handelser under aret
Under verksamhetsdret har endast I6pande underhall utforts.

Handelser efter aret
Styrelsen genomfér under varen 2015 en forsaljning av lagenhet 42120 som tidigare upplats som hyresratt.

Medlemsinformation
Medlemslagenheter: 36 st
Overlatelser under &ret: 4 st

Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar 2014-12-31: 54
Forandring fran féregdende ar: -1

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2014 2013 2012 2011
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 505 501 505 505
Hyror/m2 hyresrattsyta 1221 1173 1143 1088
Lan/m?2 bostadsrattsyta 3724 3843 3961 4 080
Elkostnad/m? totalyta 15 15 10 5
Varmekostnad/m? totalyta 96 121 111 109
Vattenkostnad/m? totalyta 22 23 25 19
Kapitalkostnader/m? totalyta 65 109 140 76
Soliditet (%) 82 81 81 81
Resultat efter finansiella poster (tkr) 98 -174 -368 234
Nettoomsattning (tkr) 2117 2 068 2044 1996

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 243 m2 bostader och 652 m2 lokaler.

Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

drets resultat 98 023
ansamlad forlust fore reservering till fond for yttre underhall -3236 992
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -278 000
summa ansamlad forlust -3 416 969

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 174 805
att i ny rékning 6verfors -3242 164

Betraffande foreningens resultat och stallning i Gvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2014 2013

RORELSEINTAKTER

Arsavgifter och hyror Not 1 2 083 986 2 035525
Ovriga rorelseintakter Not 2 43 282 34 498
2 127 269 2 070023
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader Not 3 -418 453 -279 638
Driftkostnader Not 4 -690 375 -680 036
Ovriga externa kostnader Not 5 -90 183 -151 460
Personalkostnader Not 6 -46 939 -105 344
Avskrivningar Not 7 -597 485 -715 664
-1843 436 -1 932 142
RORELSERESULTAT 283 833 137 881

FINANSIELLA POSTER

Rénteintakter 1518 2983
Réntekostnader -187 328 -315 257

-185 810 -312 274
ARETS RESULTAT 98 023 -174 393
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 8
Pagdende byggnation Not 9
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

SBC Klientmedel i SHB

Ovriga fordringar
Forutb kostnader och uppl intakter Not 10

KASSA OCH BANK

Kassa och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2014-12-31

43 543 060
389 675
43 932 735

43 932 735

524 843
85 326
0

610 169

424 436
0

424 436
1034 605

44 967 340

2013-12-31

44 140 545
389 675
44 530 220

44 530 220

0

84 909
45 421
130 330

23 658
689 658
713 316
843 646

45 373 866
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 11
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall Not 12

Fritt eget kapital
Ansamlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 13

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13
kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Uppl kostnader och forutb intakter Not 14

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stallda sdkerheter

Uttagna fastighetsinteckningar Not 13
Varav i eget forvar

Ansvarsforbindelser
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2014-12-31

38772 548
1641371
40 413 919

-3 514 992
98 023
-3 416 969

36 996 950
7 305 731
7 305 731

240 000

84 041
102 480
238 138
664 658

44 967 340

17 062 000
0
inga

2013-12-31

38 772 548
1363 371
40 135919

-3 062 599
-174 393
-3 236 992

36 898 927
7 545 731
7 545 731

240 000
132 325
116 846
440 037

929 208

45 373 866

17 062 000
0
inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna rad.

Arsredovisningen upprattades for férsta gdngen i enlighet med BFNAR 2009: 1, vilket kan innebara en bristande

jamférbarhet mellan rakenskapsaret och det ndrmast féregdende rékenskapsaret.

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.

Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad
nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.

Avskrivningar 2014 2013
Byggnader 80 ar 80 ar
Fastighetsforbattringar 10 ar 10 ar
Bredband 10 ar 10 ar
Yttre anldggning 10 ar 10 ar
Kodlas 15 ar 15 ar
Bredband 10 ar 10 ar
Fasad 20 ar 20 ar
Markanlaggning 15 ar 15 ar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Not1  ARSAVGIFTER OCH HYROR 2014 2013

Arsavgifter 1022 928 1015918

Hyror bostader 275 605 275 605

Hyror lokaler momspliktiga 784 953 743 502

Hyror lokaler 500 500

2 083 986 2035525

Not2  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2014 2013

Kabel-TV intakter 27 360 27 360

Oresutjamning -2 2

Aterbaring Allframtid 5226 4 947

Ovriga intakter 10 698 2189

43 282 34 498
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Not 3

FASTIGHETSKOSTNADER

Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad
Fastighetsskotsel gard entreprenad
Fastighetsskotsel gard bestallning
Snéréjning/sandning

Stadning entreprenad
Mattvatt/Hyrmattor

OVK Obl. Ventilationskontroll
Hissbesiktning

Gard

Serviceavtal

Forbrukningsmateriel

Brandskydd

Reparationer

Fastighet forbattringar

Brf Ldgenheter
Gemensamma utrymmen
Tvattstuga

Entré/trapphus

Las

WVS
Varmeanlaggning/undercentral
Elinstallationer
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon
Bredband

Hiss

Tak

Mark/gard/utemiljé
Skador/klotter/skadegorelse
Vattenskada

Periodiskt underhall
VVS

TOTALT FASTIGHETSKOSTNADER
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2014

37 737
34 364
1945
0

30 785
6 361
0
2208
444
11316
1213
0

126 372

0
8243
0

34 423
5899
418
24 833
2 637
2 497
0
5563
5527
10 322
1447
15 467
0

117 276

174 805
174 805

418 453
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2013

34 834
16 466
5811
31561
30785
5748
16 288
2 148
0

17 452
2161
232
163 485

5943
875
783

3001

25838
0

8 085
23 506
0

4 500
11391
5658
4348
0
1784
20440
116 153

0
0

279 638



Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

DRIFTKOSTNADER

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhalining
Grovsopor

Ovriga driftkostnader
Forsakring

Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

TOTALT DRIFTKOSTNADER

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Kreditupplysning

Tele och datakommunikation
Juridiska atgarder
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids och Trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden dvriga
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode

Ovriga driftskostnader

PERSONALKOSTNADER

Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

AVSKRIVNINGAR
Byggnad

Forbattringar
Markanlaggning
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2014

43 178
277 637
62 676
29 958
35471
448 921

62 811
42 019
29 764
134 594

106 860

690 375

2014

2 857
22 122
-8 522

969
695
331
69 330

2 403

90 183

2014

35717
11222
46 939

2014

369 799
179 164

48 522
597 485
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2013

44 641
349 781
65913
22 156
29 455
511 946

21038
33 585

6 887
61510

106 580

680 036

2013

863
5230
8484

23 864

101

3053
0
67 686

310
3100
5613

17 156
16 000
151 460

2013

80 159
25185
105 344

2013

369 799
297 342

48 522
715 664
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Not 8 BYGGNADER OCH MARK 2014 2013

Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid érets borjan 50 825 552 50 825 552
Utgaende anskaffningsvarde 50 825 552 50 825 552
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -6 685 007 -5969 343
Arets avskrivningar enligt plan -597 485 -715 664
Utgaende avskrivning enligt plan -7 282 492 -6 685 007
Planenligt restvarde vid arets slut 43 543 060 44 140 545
| restvardet vid drets slut ingar mark med 15930 250 15930 250
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 29 835 000 29 835 000
Taxeringsvarde mark 31 983 000 31983 000
61818 000 61818 000

Uppdelning av taxeringsvarde

Bostader 56 000 000 56 000 000

Lokaler 5818 000 5818 000

61818 000 61818 000

Not9  PAGAENDE BYGGNATION 2014 2013

Pagdende om- och tillbyggnad 389 675 389 675

389 675 389 675

Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2014-12-31 2013-12-31
UPPLUPNA INTAKTER

Forsakring 0 29 822

Kabel-TV 0 8404

Sophémtning 0 0

Tele o data 0 954

Bredband 0 0

Mattvatt 0 661

Fastighetsskotsel 0 0

Vattenkostnader 0 5580

0 45 421
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Not 11

Not 12

Not 13

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Belopp vid
arets utgang

Inbetalda insatser 37 200 750
Upplatelseavgifter 1571798
Fond for yttre underhall 1641 371
S:a bundet eget kapital 40 413 919
Ansamlad foérlust

Ansamlad forlust -3514 992
Arets resultat 98 023
S:a ansamlad forlust -3416 969
S:a eget kapital 36 996 950

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets borjan
Reservering enligt stadgar

Reservering enligt stdmmobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stammobes|ut
Vid arets slut

SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats

2014-12-31

Nordea 1,550 %
Nordea 1,690 %

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 6 345 731 kr.
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Forandring
under aret

0
0
278 000
278 000

-278 000
98 023
-179 977

98 023

2014

1363 371
278 000
0

0

0

1641 371

Belopp
2014-12-31
7 045 731
500 000

7 545 731

-240 000
7 305 731

Disposition av
féregdende
ars resultat

enl stammans

beslut

o O OO

-174 393
174 393
0

0

2013

1206 642
278 000
0

0

-121 271
1363 371

Belopp
2013-12-31
7 285731
500 000

7 785731

-240 000
7 545 731
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Belopp vid
arets ingang

37 200 750
1571798
1363 371

40 135919

-3 062 599
-174 393
-3 236 992

36 898 927

Villkors-
andringsdag
2015-04-16
Rorlig
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Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2014-12-31 2013-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
El 0 5400
Varme 0 47 600
Extern revisor 0 30 000
Ranta 23 852 63 152
Forutbetalda avgifter o hyror 214 286 293 885

238 138 440 037

Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den / 2015

Ola Blomgren Liv Eidsmo

Ledamot Ledamot

Hanna-Klara Eliasson Mimmi Liska

Ledamot Ledamot

Sanja Miteva
Ledamot

Michael Ulfendahl
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den

Bengt Beergrehn
Extern revisor

Jonah Olsson
Ledamot

2015
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