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Styrelsen for Brf Roslagsgatan 36, Stockholms kommun, fir hirmed avge &rsredovisning for
rikenskapséret 2009.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foreningen har till indamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foéreningens hus uppléta bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan
tidsbegrinsning. Upplatelse fir dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus,
om marken ska anvindas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens fastighet
Foreningen innehar med dganderitt fastigheten Ingemar 4 i Stockholms kommun. Fastigheten ér
uppférd 1884 och ombyggd 1983. Fastigheten forvérvades den 1 december 2000.

Foreningens fastighet bestdr av ett flerbostadshus med totalt 40 ligenheter.

Bostadsfordelning:

21 st 1 rum och kék

14 st 2 rum och kok
4 st 3 rum och kék
I st 5 rum och kék

Den totala ligenhetsarean ar 2 225 kvm.

I foreningen finns dven 4 lokaler med en sammanlagd yia pa 664 kvm.

Fastighetens taxeringsvérde for taxeringsdr 2007 uppgar till 41 311 000 kr varav markvirdet
motsvarar 20 826 000 kr och byggnadsvirdet 20 485 000 kr. Foreningen har virdeér 1970.

Forsikringar
Foreningens fastigheter dr fullvardesforsikrade hos Trygg-Hansa frin och med 2009-01-01.

Fastighetsforvaltning
Under dret har den ekonomiska forvaltningen skotts av UBC Ekonomisk Férvaltning i Sverige
AB.
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Foreningens ekonomiska stillning
Foreningens ldn

Foreningen har ett fastighetsldn hos Nordea som pa bokslutsdagen uppgick till 8 005 731 kr.
Réntesatser och omsittningsdatum framgér av tilliggsupplysningarna.

Foreningen har under ar 2009 amorterat totalt 660 886 kr.

Arsavgifter
Arsavgifterna har varit oférandrade under 2009 och utgjorde 2009-12-31 460 kr per kvm

lagenhetsyta och ar,

Foreningens fyra hyresgister fick en hyresh6jning pé 2,7% for 2009.

Avrikningskonto forvaltare
Foreningen har ett klientmedelskonto hos var ekonomiska forvaltare med ett avtalat snittsaldo

per ar om 500 000 Kr.

Inkomstskatt
Den statliga schablonberiknade inkomstskatten avskaffades den 1 januari 2007. Inkomstskatt
betalas framdver endast med 28 % p4 kapitalintikter.

Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift

Enligt nu géllande regler om fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift betalar foreningen 1
272 kr per lagenhet i kommunal fastighetsavgift avseende bostadsdelen. Fastighetsskatten for
lokaldelen &r 1% pé den del av taxeringsvirdet som harrér sig till lokalerna.

Foreningens taxeringsvirde uppgér till totalt 41 311 000 kr, varav byggnad 20 485 000 kr och
mark 20 826 000 kr. Lokalernas del av taxeringsviirdet 4r 4 111 000 kr.

Fastighetens tekniska status

Auvsitining till féreningens fond for yttre underhall ska géras med minst 0,3% av fastighetens
taxeringsvérde enligt foreningens stadgar. Fonderade medel skall ticka planerat underhall pa
fastigheten,

Foreningsfragor
Foreningen hade den 31 december 2009 54 (50) medlemmar férdelade pa 40 lagenheter.

Vid rdkenskapsarets utging var 36 lagenheter uppldtna med bostadsritt och 4 ligenheter upplatna
med hyresritt.

Under 2009 har 9 ldgenheter Gverlatits,

Féreningen har inte haft ndgra anstillda under 4ret.
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Energideklaration
En energideklaration utférdes under 2009 av RIBA AB.

Ovrigt

Underlag och planering infor kommande gardsrenovering fortsitter.

Under éret har flera av foreningens avtal setts dver och omforhandlats, vilket har resulterat i
kostnadsbesparingar.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls den 10 juni 2009 med 14 rostberittigade medlemmar
nérvarande.

Styrelse

Styrelsen har sedan foregaende ordinarie arsstimma bestatt av:
Jonah Olsson Ledamot, ordférande

Sanja Miteva Ledamot, kassor

Michael Ulfendahl Ledamot

Bjérm Nyman Ledamot

Fredrik Schweinebarth  Ledamot

Tobias Kumme] Suppleant

Ann-Louise Lindmark  Suppleant

Styrelsen har haft 11 st protokollférda méten.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tvé i forening.
Revisor

Féreningsvald revisor har varit Bengt Beergrehn, Finnhammars Revisionsbyri, med Mariano
Rodriguez som suppleant.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Tobias Kummel och Mikael Edstrom.

Foreningens stadgar
Inga dndringar har gjorts av féreningens stadgar eller ordningsregler.



Brf Roslagsgatan 36
769603-7196

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Till férfogande for foreningens foreningsstimma stér:

balanserad forlust
arets vinst

behandlas si att
till yttre fonden reserveras

av yttre fonden ianspraktas
i ny rakning 6verfores

-2 677 999
17772
-2 660 227

123 933

- 110 488
-2673 672
-2 660 227
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Féreningens resultat och stillning i dvrigt framgér av efterfSljande resultat- och balansrikning

med tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

RORELSENS INTAKTER

Arsavgifter

Hyresintékter

Ovriga rorelseintikter
Summa nettoomsiittning

RORELSENS KOSTNADER

Reparationer och underhall

Periodiskt underhall

Driftskostnader

Administrationskostnader

Personalkostnader

Fastighetsskatt

Summa kostnader for fastighetsférvaltning

Avskrivning byggnad
Avskrivning ombyggnad
Summa avskrivningar

RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER

Resultat fran aktier och andelar
Rinteintédkter

Rintekostnader

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa kapitalnetto

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
Inkomstskatt

ARETS RESULTAT

2009-01-01
Not -2009-12-31

1023 428

1 881 360
27 360

1932 148

3 -171179
-147 340

4 -656 422
5 -149 513
6 -4 995
-91 990

-1221 439

7 -369 800
8 -172 386
-542 186

168 523

0

24 359

-169 838

-270

-145 749

22774

-5 002

17772
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2008-01-01
-2008-12-31

1022 927
852 853
29060

1 904 840

-131 447
-115017
-658 976
-86 077

-5 994

-89 110

-1 086 621

-369 800
-172 386
-542 186
276 033
17356
57 052
-436 677
-490
-362 759
-86 726
-18 210

-104 936
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Balansrikning Not 2009-12-31 2008-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstiligingar

Materiella anldgoningstilleingar

Byggnad 7 26 576 568 26 946 368
Ombyggnad 8 645 950 818 336
Mark 15930250 15930 250
Pagaende arbete 0 3816
Summa materiella anléiggningstillgdngar 43 152 768 43 698 770
Summa anldggningstillgangar 43 152 768 43 698 770
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 4257 4515
Ovriga fordringar 9 86 261 317 096
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 10 33 884 20992
Avrikningskonto forvaltare 025 685 906 179
Summa kortfristiga fordringar 1 050 087 1248 782
Kortfristiga placeringar

Kortfristiga placeringar 11 700 000 700 000
Summa kortfristiga placeringar 700 0600 700 000
Kassa och bank

Kassa och bank 12 522 809 491 396
Summa kassa och bank 522 809 491 396
Summa omsittningstillgiangar 2272 896 2440178
SUMMA TILLGANGAR 45 425 664 46 138 948
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 13

Bundet eget kapital

Insatskapital 37 200 750 37 200 750
Upplatelseavgift 1571 798 1 571798
Foreningens fond for yttre underhall 910 420 901 504

Summa bundet eget kapital 39 682 968 39 674 052
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Balansrikning

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Depositionsavgifter

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan
Leveranttrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sikerheter

For egna skulder och avsittningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

14

14

15
16

2009-12-31

-2 677 999
17 772
-2 660 227

37022 741

7 344 847
52 312
7 397 159

660 884
70 347
23471

251 062

1 005 764

45 425 664

17 062 000

Inga
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2008-12-31

-2 564 147
-104 936
-2 669 083

37 004 969

8 005 725
52312
8 058 037

660 892
127 109
17 603
270 338
1075942

46 138 948

17 062 000

Inga
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allminna
rad. Inkomster och utgifter dr periodiserade enligt god redovisningssed. Redovisningsprinciperna
ar ofordndrade jamiort med foregiende ar.

Fond for yttre underhall ar redovisad som bundet eget kapital enligt BFNAR 2003:4.

I balansrikningen redovisas avrdkningskonto som en kortfristig fordran,

Uppskjutna skattefordringar i underskottsavdrag redovisas endast i den man det ar sannolikt att
beloppet kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga 6verskott.

Varderingsprinciper

Tillgéngar och skulder har virderats till anskaffhingsvirde om inget annat anges nedan.

Markvirdet ér inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedging hanteras genom
nedskrivning.

Kortfristiga placeringar virderas till det lagsta av anskaffningsvirde och verkligt virde.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.
Avskrivningsprinciper

Avskrivningar enligt plan 4r beriknade pa tillgdngarnas ursprungliga anskaffningsvirde och

baseras pa tillgdngarnas beddmda nyttjandetid. Avskrivning byggnad gors med 1,25% pa
anskaffningsvirdet och avskrivning ombyggnad gérs med 10% p4 ombyggnadskostnaden.

Noter

1 Hyresintikter

2009 2008
Hyresintikter lokal 0 577 436
Fastighetsskatt lokal 0 40512
Hyresintikt bostider 240 908 234 905
Hyresintékt lokal mo 599 940 0
Fastighetsskatt loka 40 512 0

881 360 852 833
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2 Ovriga rorelseintiikter

Kabel-TV
Betalningspdminnelse
Krav

3 Reparationer och underhall

Hiss, serviceavtal
Lépande reparationer
Reparationer tvittstuga
Tradgardskostnader
Hiss, besiktning
Reparationer hiss

4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Fastighetsskotsel utdver avtal
Tradgardsskotsel
Snéréjning/sandning
Stddning entreprenad

El

Uppvirmning
Sophédmtning
Fastighetsforsdkring
Sjélvrisk
Kabel-TV/Bredband
Foérbruknings inventarier
Vatten

Lokalhyra
Foérbrukningsmaterial

2009

27 360

27 360

2009

8 034
123 629
0

23 373
1 908
14 235
171 179

2009

41 320
0

7227
5962
38 599
46 306
320 301
72 549
19 094
0
31501
326

65 161
460
7616
656 422
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2008

27 360
900
800

29 060

2008

2 528
104 228
2310
2672

0

19 709
131 447

2008

41 617
3203
2027

-288

39 882

46 966

302 934

61 063

21288

40 300

30176
4715

59 818

0
5274
658 975
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5 Administrationskostnader

Kreditupplysning

Telefon & porto

IT-kostnader

Hyresforluster

Revisionsarvode

Arvode forvaltning

Ovriga administrationskostnader
Ekonomisk forvaltning uppdrag utover avtal
Bankkostnader

Ovriga frimmande tjénster
Foreningsavgifter

Advokat- o rittegkos

Ovriga kostnader
Styrelseomkostnader

6 Personalkostnader

Styrelsearvode

7 Byggnad

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

2009

1702
3238
143

0

8 925
45077
8263
745
779

18 126
6470
14 549
16 163
25333
149 513

2009

4995

2009

29 583 925
29 583 925

-2 637 557
-369 800
-3 007 357

26 576 568
20 485 000

20 826 000
41 311 000
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2008

238
1718
143

1 698
20812
47700
5700

98

1 500
6470

86 077

2008

5994

2008

29 583 925
29 583 925

-2267 1757
-369 800
-2 637 557

26 946 368
20 485 000

20 826 000
41 311 000
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8 Ombyggnad

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

9 Qvriga fordringar

Avrikning skattekonto
Skattefordringar
Fordran balkongarbeten
Fordran UBC

10 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Ekonomisk forvaltning
Kreditering ekonomisk forvaltning
Kabel-TV

Serviceavtal hissar
Fastighetsservice

11 Kortfristiga placeringar

Fastrinteplacering Nordea ff-dag 100311

2009

1723 856
1723 856

-905 520
-172 386
-1 077 906

645 950

2009-12-31

7928
77 081
0
1252
86 261

2009-12-31

15 290
5008
7875
23810
2901

33884

2009-12-31

700 000
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2008

1723 856
1723 856

-733 134
-172 386
-905 520

818 336

2008-12-31

6 052
258 309
51483
1252
317 096

2008-12-31

13117
0
7 875
0
0
20992

2008-12-31

700 000
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12 Kassa och bank
2009-12-31
Handkassa 3973
Sparkonto foretag Nordea 518 836
522 809
13 Eget kapital

Inbetalda Upplatelse- Yttre rep. Balanserat
insatser avgift fond resultat
Belopp vid arets inging 37200750 1571798 901 504 -2564 147

Disposition av foregédende

ars resultat: 8916 -113 852

Arets resultat

Belopp vid arets utging 37200750 1571798 910 420 -2 677 999

14 Skulder till kreditinstitut

2009-12-31
Nordea, rorlig rintesats 8 005 731
Avgér kort del av 1ang skuld, nésta drs amortering -660 884
7 344 847

15 Ovriga skulder
2009-12-31
Moms kv 4 2009, redovisas 2010 23 471
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2008-12-31

3973
437 423
491 396

Arets
resultat
-104 936

104 936
17772
17772

2008-12-31

8 666 617
-660 892
8 005 725

2008-12-31

17 603
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16 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

El

Fjarrvirme

Vatten

Sophantering

Stddning

Reparationer

Ovriga administrationskostnader
Upplupna revisionsarvoden
Upplupna styrelsearvoden
Upplupna rintekostnader
Forskottsbetalda hyror och avgifter
Advokat- o rittegkos

Stockholm den

Jonah QOlsson

Michael Uifendahl

Bjérn Nyman

Revisorspiteckning

Min revisionsberittelse har limnats den

Bengt Beergrehn
Auktoriserad revisor

2009-12-31

6 658
40 662
4305
3173
10 255
7 368
358

13 000
5994
25740
125 201
8 348
251 062

Sanja Miteva

Fredrik Schweinbarth
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2008-12-31

10 659
0

16 000
5994
96 478
137 284
0

270 338



